Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Roth-WeiRenburg i.Bay.

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
e Grosser-Seeger
beteiligungen@grosser-seeger.de Bitte bei Aniwort angeben

i 4612-50-3

Nama

Gemeinde Winkelhaid ' Telefon

Telefax

09171/842-1070

E-Mail
poststelle@aelf-rw.bayern.de

Hersbruck, 14.04.23

Gemeinde Winkelhaid: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 6b ,,Gewerbegebiet Mayer-
héfen “; Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
geméaR § 4 Abs. 1 BauG ’

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden die Stellungnahmen der Bereiche Landwirtschaft und Forsten im Formular ,Be-
teiligung Trager offentlicher Belange®!

Mit freundlichen GruiRen

aez.
LAR

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: » _

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zusténdig-
keit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen
fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen
sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.
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Seite 1von 3
Amt fur Eméhrung, Landwirtschaft.und Forsten Telefon 09171/842-0 Besuchszeiten
Roth-Weiltenburg i.Bay. Telefax 09171/842-1070 . Mo. - Do. 08:00 - 16:00 Uhr
Johann-StrauR-StraBe 1 E-Mail  poststelle@aelf-rw.bayem.de Fr. 08:00 - 12:00 Uhr

91154 Roth Intemet  www.aelf-rw.bayem.de und nach Vereinbarung



O

Flachennutzungsplan

[

mit (integriertem) Landschaftsplan

[XI Bebauungsplan Nr. 6b Mayerhdfen, 2. Anderung

(] mit Griinordnungsplan _
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja [nein

[] Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

I:l Sonstige Satzung

X  Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 14.04.23

X Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRRnahmenG)

2.  Trager offentlicher Belange
AELF Roth-WeiRenburg i.Bay.
Johann-StrauB-Strafte 1
91154 Roth
Sachbearbeiter:
Dienstgeb&ude: Amberaer Stralle 54, 91217 Hersbruck
Telefon:
Telefax: 09171/842-1070
E-Mail: poststelle@aelf-rw.bayern.de
Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
2.1 Keine Eihwénde (] Auf eine weitere Betelllgung im Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (dffentliche Auslegung) wird verzichtet.
2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB ausldsen '
2.3 [XI Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen die den o.g. Plan beriihren kon-
nen, mit Angabe des Sachstands
Keine.
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die

im Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
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[J Einwendungen

] Rechtsgrundlagen

[] Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 [X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, Meier, LAR:

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
Keine.

Erreichbarkeit von Nutzflichen und Hofstellen
Keine Betroffenheit.

Bewirtschaftung von Nutzflichen
Keine Betroffenheit.

Raumanspriiche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich
Keine Betroffenheit.

Widmung des Gebietes
Keine Einwdnde.

Eingriffsausgleich
Nicht notwendig. Keine landw. Belange betroffen.

Stellungnahme Bereich Forsten, Tretter, FOR:

Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Hersbruck, den 14.04.23

gez.
LAR
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen,

Grosser-Seeger & Partner mbB

Stadtplaner, Landschaftsarchitekt, Bauingenieur
GroRweidenmiihlstrafle 28 a-b

90419 Niirnberg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
15.03.2023 P-2023-1335-1_S2 03.04.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Winkelhaid, Lkr. Niirnberger Land: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6b
"Gewerbegebiet Mayerhoéfen"

Zustiindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser -
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wie unter Punkt 9. richtig aufgefiihrt, befinden sich in unmittelbarer Nahe zwei

Bodendenkmaler unklarer Ausgrenzung: D-5-6633-0185 ist nur durch Lesefunde auf
einem Acker bekannt; bei D-5-6633-0198 fanden am Siidrand (Rewe'-I':’ark‘pIatz)'
bodendenkmalpflegerische DokumentationsmaBnahmen statt. Aufgrund dessen
sowie in Anbetracht der Denkmaldichte und Siedlungsgunst im Umfeld sind im.
Plangebiet bisher unerkannte Bodendenkmailer bzw. zugehdorige Funde zu den o.g.
Bodendenkmailern zu vermuten. Informationen hierzu finden Sie auch unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 i
beteiligung@bifd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Minchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE

Mit dem Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG sind daher die
Belange der Bodendenkmalpflege nicht ausreichend beriicksichtigt. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bode_ndenkméle'r zu'vermuten sind,
bediirfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
dle,nkmalrechtlic;\en Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu

tibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der
Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG die archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentréagern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen
soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
begleitet. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/denkmaleigentuemer/

200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Manahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréBeren.Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte die archaologische Ausgrabung als
Ersatz fiir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
. und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfﬁhrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungsplénen soll-grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den’
‘einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B

00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/i (B 127), 68
Seite 2



ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archiologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstfmmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Ube.brdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer

Konservatorischen Uberdeckung

https:};’www.blfd.bavern.de,/mamfinformatioh und service/fachanwender/konserv

atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf. Das Bayerische Landesamt

fir Denkmalpflege berit in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei

.der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung ven
(Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom

09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzug

sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen iiberplanung bodendenkméler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Ve-rfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-V1I-07, juris / NVw2Z 2008, 1234-1236
[bestatigt durch.die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stidtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des

Bodens“]) vorzunehmen.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
-um Kenntnisnahme. Flir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kdnstdenkmalpflegev oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéind_igen

Gebietsreferenten der Praktischen Dehkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhindige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht; auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig uriterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ' .
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Sergej Kowalov_v _

Von:

Gesendet: Mittwoch; 5. April 2023 16:32

An: ’ Grosser-Seeger&Partner Beteiligungen;

Cc: .

Betreff: ﬁ Stellunghahme zur 2. Anderung - Nr. 6b im Bebauungsplan -
i

Gewerbegebiet Mayerhéfen

[EPEEE RS D

Industrie~ und Handelskammer
Niirnberg fiir Mittelfranken

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
semeinde Winkelhaid
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6b ,Gewerbegebiet Mayerhofen®

Beteiligung: gem. § 4 Abs. 1 BauGB im beschleunigte Verfahren nach 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herrén,

nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium drfen wir Ihnen
mitteilen, dass aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Nirnberg fur Mittelfranken in Ihrer Aufgabe als
Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen zu der 0.g. Aufstellung bzw. Anderung grundsatzlich keine

Einwendungen bestehen.

Die o. g. Anderung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bestehenden
Einzelhandelsbetriebes. Die Ausweisung als SO Einzelhandel schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen

“afir.

Diese Erweiterung kommt den Bediirfnissen vor Ort entgegen. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen kdnnen aus
heutiger Sicht nicht erkannt werden.

Da die Ressource “Grund und Boden” ein endliches Gut ist und verfiigbare Flache immer knapper wird, bitten
wir, bei der Planung auf einen effizienten Umgang zu achten, wie bspw. Mehrgeschossigkeit von Gebauden und
Parkflachen - im Sinne unseres von der Vollversammlung verabschiedeten Eckpunktepapiers “Effizienter
Umaana mit der Flache”. Nur so kann es gelingen auch in Zukunft noch Fi&chen fur unsere Unternehmen
insbesondere fiir Produktions- und Handwerks-Betriebe sowie fir den Wohnungsbau ausweisen zu. kénnen.

Gerne stehen wir filr weitere wirtschaftsrelevante Gesprache zur Verfligung und danken fir die Beteiligung am
Verfahren.

Freundliche Grile



IHK Nurnperg Tur Mittelfranken
Hauptmarkt 25/27

90403 Nlrnberg

Tel:



Sergej Kowalow

m—
Von: e
_ Gesendet: ' E“N@E@ANGEN Freitag, 14. April 2023 09:59
An: Grosser-Seeger8&Partner Beteiligungen
Cc:
Betreff: auleitplanung Winkelhaid - Bebauungsplane Mayerh&fen

Betr.: Bebauungsplan Nr. 6b Gewerbegebiet Mayerhofen, sowie Nr. 34 Mayerhéfen Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,
besten Dank fiir die Beteiligung an den oben genannten Verfahren.

In den Begriindungen werden folgende benachbart liegende Bodendenkmaler aufgefiihrt:
e D-5-6633-0185 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung
e D-5-6633-0198 Siedlung der Hallstattzeit sowie Wiistung des ausgehenden friihen, hohen und spaten
Mittelalters. :
e D-5-6633-0182 Siedlung der spiten Laténezeit

Da es sich bei beiden Bebauungsplinen jedoch um den unmittelbaren Nahbereich der bekannten Bodendenkmaler
handelt, ist auch hier von noch vorhandener archiologischer Substanz auszugehen. Deshalb ist hier zumindest ein

archaologisch begleiteter Oberbodenabtrag sinnvoll. Daher sollten in beiden Fllen der Hinweis auf Art. 8 DSchG
dahingehend ersetzt werden, dass vor Baubeginn eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Kreisheimatpfleger Archdologie



niirnberger®” " land

Landratsamt Niirnberger Land - 91205 Lauf a. d. Peg.”’

GSP Landschaftsarchitektur & Stadtplanung Landratsamt Niirnberger Land

Grosser-Seeger & Partner mbB Bauordnung

GroRweidenmuhlstr. 28 a-b

90419 Nurnberg

Auskunft erteilt E-Mail-Adresse Tel 09123 Fax 09123 Ziramer Laufa. d. Pegnitz
950-6261 950-8011 Nr. 212 12.04.2023

Unser Zeichen (bitte bei Antwort angeben) Ihre Zeichen |hre Nachricht vom

23-RifDe

Erreichbarkeit Um Wartezeiten zu vermeiden, kénnen Sie geme telefonisch einen Gespréchstermin vereinbaren!

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); ' _
Beteiligung zum Vorentwurf der 2. Anderung des B-Plans Nr. 6b ,Gewerbegebiet Mayerhéfen” im

beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

1

Anlagen:
Planuntertagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

es wurde uns der Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 6b ,Gewerbegebiet Mayerhéfen” der Gemeinde
Winkelhaid zur Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegt. Wir dufern uns wie folgt:

Bauplanungsrecht
Die Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Da der B-Plan Nr. 8 auch Festsetzungen zur Verkehrsflache trifft-und diese insoweit dem B-Plan Nr.
6B entgegensteht, ist auch der B-Plan Nr. 8 zu &ndem bzw. in Teilen aufzuheben.

Dienstgeb&ude Besuchszeiten Bankverbindung’ Stadtbus Lauf
Waldluststratle 1 Montag 7:30 -.16:00 Uhr Sparkasse Nirmberg Haltestelle Altdorfer Strafie
91207 Lauf a. d. Pegnitz Dienstag 7:30 = 16:00 Uhr Nr. 240 106 526 (BLZ 760 501 01) Haltestelle Landratsami
Telefon 09123 850-0 Mittwoch 7:30 -~ 12:30 Uhr IBAN DE 18,7805 0101 0240 1085 26 S-Bahn.

Zentralfax 09123 950-8009 Donnerstag, 7:30 - 18:00 Uhr BIC SSKNDET77XXX LinleS 1
infe@nuernberger-land.de Freitag 7:30 - 12:30 Uhr Bahnho! Lauf West

www.nuernberger-land.de Bahnhof Lauf (li. Pegnitz)



Bodenschutz

Fur den Bereich liegen keine Informationen oder Hinweise auf Geogefahren oder Altlasten im Sinne § 2 Abs. 5
BBodSchG vor.

Im Vorentwurf wird auf die Einbeziehung des SG 21.2A beim Auffinden organoleptischer Auffalligkeiten des
Bodens wahrend den Baumafnahmen hingewiesen.

Seitens des Bodenschutz bestehen keine Einwénde oder weitere Forderungen.

Auf das Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung zum 01.08.2023 wird frﬁhzeitig hingewiésén. Fur eventuell
anfallenden Bodenaushub, der vor Ort nicht wiederverwendet werden kann, wird empfohlen sich diesbeziglich
vorzeitig mit den zum Zeitpunkt der Bauarbeiten geltenden gesetzlichen Grundlagen vertraut zu machen.

Wasserrecht

Das Bauvorhaben befindet sich auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebleten sowie
auflerhalb des 60 m Bereiches von Gewassern.

Hinweise:

1. Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nirnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen.
Erfordérliche Genehmigungen sind vor Baubeginn zu beantragen.

2. Solite wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu vor
Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

3. Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemaf an die kommunalen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde Winkelhaid anzuschlleﬂen Die kommunale Entwésserungssatzung
ist hierbei zu beachten.

4. Grundsttcksentwasserungsanlagen haben den a, a. R. d. T. zu entsprechen.

5. Fur die erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Regeln der
Technik (TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten.

Sollte die NWFreiV keine Anwendung finden, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

6. Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschanlagen,
der Reinigung von élverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B.
Tankstellenabfullpunkten muss Giber zugelassene Abwasserbehandlungsaniagen (z.B. -
Koaleszenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Kldranlage zuzufihren.
Eine Versickerung von mineralélhaltigen Abwassern ist nicht zuléssig.

7. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelméaRig wassergefahrdende Stoffe gelagert,
abgelagert, abgefulit oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fléchen fir den
ausschlieBlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss grundsatzlich einer
Klaranlage zugefuhrt werden.

8. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung ilber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — AwSV), die
technische Regel wassergefdhrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allgemein anerkannten
Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
beachten.



Immissionsschutz

Nach dem vorliegenden Vorentwurf sind fir den Bereich des geplanten Sondergebiets keine immis-
sionsschutzrechtlichen Festsetzungen mehr vorgesehen. Im Rahmen der Begrindung fur den Vor-
entwurf wird diesbezuglich ausgefihrt, dass nérdiich und stlich des Geltungsbereichs ein Gewerbe-
gebiet ausgewiesen ist und daher keine Nutzungskonflikte gesehen werden.

Die Gemeinde Ubersieht dabei aber, dass westlich der geplanten Sondergebietsausweisung eine
Mischgebietsfestsetzung mit ausschlieflich Wohnnutzung besteht. Als Planungsanlass ist zudem die
Erweiterung der Einzelhandelsfliche um zusatzliche Verkaufsfiachen far Getranke beschrieben. Zu-
satzliche Verkaufsflachen fir Getranke 16sen immissionsschutzrechtlich, bedingt durch den oft larm-
relevanten Lieferverkehr, ein erhohtes Verkehrsaufkommen und eine erhohte Einkaufswagennutzung
aus, was in der Regel zu einer deutlichen Erhéhung der Emissions- und Immissionssituation in der

Umgebung fihrt.

Aus Immissionsschutzrechtlicher Form ‘ist fordern, dass fir jedes Bauvorhaben im Bereich des ge-

planten Sondergebiets weiter (entsprechend der bisherigen Festsetzung) ein Schallschutzgutachten .
nach den Bestimmungen der TA-Larm vorzulegen ist. In dem Gutachten ist jeweils der Nachweis zu
erbringen, dass die zuldssigen, anteiligen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft eingehalten

werden.

Auf die Vorlage eines Schallschutzgutachten kann bei Anderungsvorhaben im Einzelfall mit Zustim-
mung der Gemeinde und der Unteren Immissionsschutzbehérde verzichtet werden, wenn nachteilige
Immissionsauswirkungen durch die Anderung nicht zu erwarten sind.

Gegen den derzeitigen Vorentwurf zur 2 Anderung des B-Plan Nr. 6b bestehen aus oben genannten
Griinden derzeit immissionsschutzrechtlich Einwénde.

Soweit eine textliche Festsetzung zum'lmmissionsschutz wie im bisherigen Gewerbegebietsbereich
erfolgt, kdnnen die Einwénde entfallen. .

Der mégliche Verzicht auf ein Schallschutzgutachten im Einzelfall bei reinen Anderungsverfahren
solite als Hinweis entsprechend mit aufgenommen werden.

Naturschutz

im Teilbereich eines Einzelhandelsbetriebes soll der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. b ,Gewer-

begebiet Mayerhsfen” gedndert werden. _
Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ist eine nicht ndher
definierte Grinfliche festgelegt. Diese stelit sich im Bestand auch als Grinflache mit Geholzbestan-

den dar. )

In der Planung zur Anderung soll dieser Griinstreifen zu ,sonstigem Sondergebiet" gedndert werden.
Diese Anderung wird in den Unterlagen aber nicht begrindet oder anderweitig erwédhnt. Auch wird
die Grunflache, die verloren geht, nicht an anderer Stelle nachgewiesen. ' :

Da diese Grunflache zur Durchgriinung des Gewefbegebietes dient und ersatzlos gestrichen werden
soll, kann der Anderung des Bebauungsplans aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt wer-

den.



Unsere Stellungnahme soll Ihnen als Information und Sammiung des Abwagungsmaterials dienen.
Wir weisen diesbezuglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzunehmende &f-
fentliche Belange zusténdig (Behorde mit Biindelungs- und Koordinierungsfunktion). Das heifdt, diese
Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen abwagungsrelevanten Belan-
ge. Eine Vorabwagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hinblick auf die gesetzliche Kompetenz-
- zuweisung nicht erfolgt. Die Abwagung der &ffentlichen Belange ist —~als Kernstiick der gemeindli-
chen Planungshoheit- zugleich eine zentrale Verpflichtung der Gemeinde, die ihr niemand abnehmen
kann bzw. darf.-

Die nicht mehr benétigten Unterlagen geben wir mit Dank zuriick.

Mit freundlichen GriiRen



f>T1enneT

TenneT TSO GmbH, Berneckerstrale 70, 5448 Bayreuth DATUM 12.04.2023
GSP Landschaftsarchitektur & Stadtplanung NAME
) . TELEFON
GroRweidenmuihistr. 28 a-b FAXNUMMER 0921-50740-6596
90419 Nurnberg E-MAIL bauleitplanung@tennet.eu
SEITE 1von3
UNSER ZEICHEN Wi-18857

220-kV-Ltg. Ludersheim — Aschaffenburg, Ltg-Nr. B48, Mastbereich Mast 7-8

_Bauleitplan ung der Gemeinde Winkelhaid
Beteiligung zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6b ,,Gewerbegebiet
Mayerhéfen® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Zu lhrer E-Mail vom 14.03.2023 -
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Ihnen bereits bekannt ist, verlauft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Mayerhéfen” unsere mit niederchmiger Sternpunkterdung betriebene

220-kV-Ltg. Ludersheim - Aschaffenburg, Ltg. Nr. B43, Mast 7 - Mast 8.

Die Leitungstrasse unserer Hoéchstspannungsfreileitung konnten wir aus dem uns zugesandten Lageplan
entnehmen. Die Lage der Trasse und auch die Schutzzone (24,00 m beiderseits der Leitungsachse) sind

richtig dargestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fur die Richtigkeit der Darstellung keine Gewahr ibernehmen.
MaRgeblich ist in jedem Fall der tatsachliche Bestand und Verlauf der Leitung in der Natur.

Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundsiitzlich keine Einwéande gegen die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Mayerhéfen* im Bereich unserer Schutzzone, sofern die
Sicherheit des Leitungsbestandes und -betriebes nicht beeintréchtigt wird und die nachfolgenden
Hinweise und Auflagen beachtet werden:

o Innerhalb der Leitungsschutzzone der Héchstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrénkte
Bebauung maglich. MaRgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1 und DIN
VDE 0105-100, in denen die Mindestabstande zwischen Verkehrsflichen, Bauwerken, etc. zu den
Leiterseilen auch im ausgeschwungenen Zustand festgelegt sind.

TénneT TSO GmbH Adresse: Bernecker Strale 70, 95448 Bayreuth
Internet: www.tennet.eu Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth HRB 4923

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Manon van Beek Geschiftsfiihrer: Tim Moeyerjtrgens, Maarten Abbenhuis, Dr. Arina Freitag
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Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Gebaude, Stralen, Stralenleuchten,
Stellplatze, Fahnenmaste, Werbeschilder, Aufschittungen, Abgrabungen, etc.), die auf
Grundstiicken innerhalb der Schutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO
GmbH im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Auf Grund der Abstande zwischen der Gelandeoberkante und den Uberspannenden Leiterseilen ist
bei allen Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich (Schutzzone) auBerste Vorsicht geboten. Die
Héhe der dort eingesetzten Gro3gerate (Kréne, Lader, Bagger; Muldenkipper u. &.) ist beschrankt.
Die méglichen Arbeitshohen mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der TenneT TSO GmbH
angefragt werden.

Innerhalb der Leitungsschutzzone der Freileitung ist jede Geléndeniveauveranderung nur zuldssig,
wenn die Mindestabsténde zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund sind
‘Geléndeniveauerhdhungen im Voraus mit uns abzustimmen. Dies betrifft sowohl dauerhafte als
auch voriibergehende MaRnahmen, wie z. B. die Lagerung von Schotterhalden oder Mutterboden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen und Leiterseilen abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen
muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade
im Bereich evtl. geplanter Parkplatzfiachen und Geb&ude. Fir die vorgenannten witterungs- und
naturbedingten Schaden kann keine Haftung ibernommen werden.

An Hochstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerausche
entstehen.

Zur Vermeidung einer GbermaRigen Larmbelastigung bitten wir bei der Bestimmung '_des
Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und dem Sondergebiet die Richtwerte nach
der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz®
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) einzuhalten. '

Die Bestands- und Bétriebssicherheit der Héchstspannungsleitung muss jederzeit gewahrleistet
sein. MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutz-
arbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die
Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter
Beibehaltung der Schutzzone, missen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Inspektions- und Wartungsarbeiten mussen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den
Maststandorten weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den
Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

AuRerhalb der Schutzzone der Héchstspannungsfreileitung sind alle Bauvorhaben ungehindert
méglich. Ausgenommen sind Tankstellen, Zeltaufbauten, Fahnenmaste, Biogas- und Tankanlagen
etc., die bezlglich der Absténde zu unserer Héchstspannungsfreileitung separat mit uns abge-
stimmt werden mussen.
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e AuRerhalb der Leitungsschutzzone unserer Hochstspannungsfreileitung ist eine unbeschrénkte
Arbeitshéhe maéglich.

Wir hoffen, dass wir Ihnen mit diesen Informationen heifen konnten und bitten Sie, uns weiterhin am
Verfahren zu beteiligen. Sollten Sie noch Fragen haben, rufen Sie uns bitte an.

Mit freundlichen Grien
TenneT TSO GmbH

Leitungen Leitungen

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

‘Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu
‘einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde Winkelhaid

O Flachennutzungsplan []  mit Landschaftsplan
< Bebauungsplan  Nr. 6b - 2. Anderung fir das Gebiet ,,Gewerbegebiet Mayerhofen®
O mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja O nein
Ol Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
] Sonstige Satzung
Frist fur die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 14.04.2023
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaltinahmenG)

Trager offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-220

X Keine Auferung

O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

] Beabsichtigte eigene PIanUngen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan berilhren kénnen, mit
der Angabe des Sachstands
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im ‘
Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[0  Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

RN Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu den.
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

aez.
Niirnberg, 14.04.2023 '
Ort, Datum ' Unterschirift, Dienstbezeichnung




